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IARTUTILAMM

TILAT JA
YMPARISTO

MARIA YHOIGTAA MAALLMAN
HAASTAVIMMAT ONGELMAT
JA MAAILMAN PARHAIMMAT
ONGELMANRATKALSLIAT.

Helsinki tavoittelee positiota yhtena
Euroopan houkuttelevimmista
kaupungeista kasvuyrityksille. Tavoitteen
toteutuminen edellyttdd houkuttelevaa
osaamiskeskittymé&s, jossa on parhaat
puitteet kehittdd merkittavia maailmaa
muuttavia innovaatioita. Marian

sairaalan alue ndhdaén tdhan istuvana
kokonaisuutena, maailmanluokan
mittakaavassa uniikkina startup-
keskittymana, jolla on vahva kansainvélinen
verkosto ja aidosti poikkitieteellinen
|dhestymistapa tulevaisuuden
kehittdmiseksi.

Maria 01 on toiminut alueen
pohjoispéadyssa jo kahden vuoden
ajan ja onnistunut luomaan brandin, joka
houkuttelee kunnianhimoiset yrittéjat
ja merkittdvimmat VC-sijoittajat saman
katon alle, ja Helsingin kaupunki paattikin
dedikoida alueen kasvuyritystoiminnalle.

Lemminkdisen (nykyinen YIT)
hankekehitys teki alkuvuodesta 2017
tutkielman Marian alueen kehittdmisesta.
Tuolloin esitetyt ajatukset kasvuyritysten

keskittymasta osuivat yksiin kaupungin
tavoitteiden kanssa, ja loppuvuodesta
Slush 2017 -tapahtumassa julkaistiinkin
sairaala-alueen kilpailu Campus Maria.
Kilpailuohjelmassa tavoitellaan Marian
alueelle Pohjois-Euroopan suurinta
kasvuyrityskeskusta. Olemme jatkaneet
alkuperéisen ideamme kehittamista
yhdessa kasvuyritysekosysteemin
asiantuntijoiden Petri Vilénin ja Inka Meron
kanssa seka kehittdneet kasvupolkua sen
nopeasti kulkeneiden yritysten kuten
Smartly.io:n ja Vainun seka Slushin kanssa.
Olemme laajentuneet tydn edetessa
innovaatioalojen konsortioksi, jossa
on jo kilpailutydn jattdmisen aikaan
edustettuna niin sijoittajat, omistajat kuin
operaattoritkin. Ldhestymistapamme
on herattanyt suurta kiinnostusta,
ja olemmekin jo saaneet mukaan
muutamia alan parhaita palveluntuottajia
ja mahdollisia vuokralaisia. Niita
edellakavijoita, joita Pohjois-Euroopan
suurin kasvuyrityskeskus vaatiikin,
ollakseen haluttava edelldkavija.

JJ

Maria 01:n ensimméising asukkaina
saimme naapureiltamme paljon:
asiakasliidejd, vertaistukea,
tapahtumia talon tiloissa. Meille
syventynyt yhteistyd johti lopulta
fuusioitumiseen seindnaapurimme
Pivots:n kanssa. lalon hengessé on
kyse kohtaamisista ja yhteistydsts,
jota tahdomme olla viemdssé myds
uuteen Mariaan. Siksi paadyimme
tekemaan yhteistydta VIT:n
kanssa, joilla on aitoa ndkemysta,
ymmérrystd ja tahtoa kehittaa
aluetta ekosysteemin ehdoilla.”

Petri Vilén, kasvuyrittdja,
INDUSTRYHACK

PALVELUT &
TOIMINNOT

Digitaaliset ratkaisut

EKOSYSTEEMI &
STARTUPIT

Startupyhteisd Maria 01

kasvaa Pohjoismaiden
suurimmaksi kasvuyritys-
keskukseksi. Tulevaisuuden
Mariassa kohtaavat ideoitaan
kehittavat startup-yritykset,
kasvuyritykset, suuryritykset,
seka tulevaisuuden tahtia
rahoittavat sijoittajat.

KUNNIANHIMOISEN KONSEPTIN KAHDEKSAN SUUNNITTELUPERTAATETTA:

-> Kohtaamisten luominen

Marian konsepti perustuu avoimen
innovaation tukemiselle. Lahtdkohtana

on se, ettd maailmaa muuttavat ratkaisut
saavat alkunsa kohtaamisista, yhdessé
tekemisesté ja nopeista kokeiluista.

Tama vaatii tapahtumien, tilaratkaisujen ja
toimijoiden jatkuvaa kuratointia seka tilojen
tarjoamista asukkaiden ja non-profit-
toimijoiden kayttdon.

-> Ekosysteemin tukeminen
Haluamme tukea kunnianhimoisten tiimien
kehittymista startupista kasvuyritykseksi.
Siksi Suomen startup-ekosysteemi otetaan
aktiivisesti mukaan alueen kehittdmisen
jokaiseen vaiheeseen. Vahintdan 1%
rakennuskustannuksista kohdennetaan
prosenttitaiteen periaatetta mukaillen
hankintoihin innovatiivisilta kasvuyrityksilta
sekd maker spaceihin.

-> Vahvuuksien pdadlle rakentaminen
Alueen kehitykseen kiinnitetaan aktiiviset
toimijat, kuten Maria 01, Helsingin kaupunki
ja Slush. Konsortion toiveena on, ettéd
alueella on yksi bréndi ja Maria 01 laajentaa
toimintaansa my&s eteldiseen kortteliin ja
toimii osana operointia.

= Kansainvdlisyys ja oikeat toimijat
Kansainvélisyys on Mariassa arkipaivaa.
Yritykset haluavat riveihinsd parhaat tekijat
ja ndin yhteisolla on maailmalla laajat
verkostot ulottuvillaan. Maria tulee olemaan
tukikohta kansainvilisille delegaatioille,
top-sijoittajille seké suuryritysten ja data-

jattien innovaatio- ja venturing-toiminnoille.

Aktiivisten toimijoiden kuten Helsinki
Business Hubin ja Slushin avulla
vahvistetaan Marian kansainvalista
houkuttelevuutta.

-> Yhteisén laajuus ja digitaalisuus
Kaikessa mitd teemme on paitsi fyysinen
ulottuvuus (tilat, palvelut, yhteis®), myds
virtuaalinen ulottuvuus (virtuaalijasenyys,
tapahtumien streamaus, yhteiskehit-
tdminen). Virtuaalijasenyyden toiminta-

mallia kehitetdan yhdessa Maria 01:n kanssa.

-> Hyvinvointi

Marian konsepti tukee yrittajyytta ja
uuden luomista kaikin keinoin, mutta ei
suinkaan terveyden kustannuksella.
Fyysisté ja psyykkistd hyvinvointia
edistetdan palveluiden, tilaratkaisujen ja
alueelle valittujen toimijoiden avulla.

-> Kestdva kehitys

Alueen kehityksessa on ldhtokohtana
kestava kehitys, ekologisuus, kiertotalous ja
uusiutuva energia. Uusia kestavaa kehitysta
edistavia ratkaisuja kehitetdan ja testataan
yhdessé ekosysteemin toimijoiden kanssa.

= Urbaani ympadristé

Aluetta kehitetddn eldvana ja avoimena
kaupunkikorttelina. Kohtaamispaikat
kuten kahvilat, ravintolat, tapahtumatilat
ja erilaiset avoimet tydskentelytilat luovat
kaupunkimaisen ympariston.
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MARIAN KUNGEPT ]

MARIAN KORTTELI TULEE OLEMAAN KAUPUNKIYMPARISTO, JOKA TUKEE
KOHTAAMISIA JA ALUEEN TOIMIJOIDEN TYOSKENTELVA PARHAALLA
MAHDOLLISELLA TAVALLA, JA HOUKUTTAA KANSAINVALISIA TOIMIJOITA.

Alueen syddmena toimii uuden osan
katettu keskusaukio. Sen ymparilla
ravintolat, kahvilat, tapahtumatilat,
coworking-tilat ja keskitetyt neuvot-
teluhuoneet muodostavat gravitaati-
opisteen, joka houkuttaa alueen toimijat ja
ulkopuoliset vieraat kohtaamaan toisiaan.
Tavoitteena on, ettd parhaat tiimit pystyvéat
keskittymaan tydhonsa ja tapaamaan
relevantit toimijat saman katon alla.

Maria 01 toimii my&s uusissa tiloissa
laajentaen omaa ekosysteemisan koko
kortteliin. Vanhojen sairaalarakennusten
rooli jatkuu startupien ja kasvuyritysten
toimialakohtaisten hubien kotina, kuten
jo nyt valmistuva pelitalo ja mahdollinen
terveysteknologian oma rakennus.

Tilaratkaisut suunnitellaan yhdessa
Marian yhteisdn kanssa pitden mielessé
startupin ja kasvuyrityksen tarpeet.

Tiimi voi tydskennelld talossa aina idean
kehittelystd ennen yrityksen perustamista
sithen, kun se on p&sssyt vahvaan ja
nopeaan kasvuun. Kasvava yritys voi kasvaa
jopa 10-kertaiseksi vuoden aikana ja tarvita
uusia tiloja kdyttddnsa hyvinkin nopealla
aikataululla. Jasenyyteen perustuva malli
mahdollistaa tilojen jouston.

Maria palvelee alueen yhteisda,
alueeseen tutustuvia matkailijoita, seka
kantakaupungin asukkaita. Kaupalliset
palvelut muodostavat kaupunkimaisen
liiketilojen kokonaisuuden, jossa
painotetaan tarjonnan monipuolisuutta
suurten yksikoiden sijaan. Alueen yritys-
toiminta nakyy kaupallisessa tarjonnassa.

’ ’ Marian Korttelista tulee kunnianhimoisten kasvuyritysten
nayteikkuna, jonne kansainvaliset delegaatiot tuodaan

tutustumaan suomalaiseen startupekosysteemiin.
Maailman kovimmat VC-fundit pitdvét toimistoaan
Mariassa Suomen vierailujen aikana. Slushin aikana kortteli
muuttuu elavéksi keskukseksi, jossa jérjestetdan lukuisia
sivutapahtumia ja jossa kansainvéliset sijoittajat ja puhujat
saadaan majoitettua yhteen paikkaan.”

- Andreas Saari, CEO, 5lush
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BRANDIN VARVISTAMINEN
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BRANDINA VAHVISTETAAN JA KOKO ALUETTA KUTSUTAAN MARTAKSI.

LUODAAN KANSAINVALISESTI

VAHVA BRANDI
OMAT SOME-KANAVAT \VAHVA NAKYVYVS "
KANSAINVALISESSA
i MARKKINASSA YHTEISTYOSSA
f A HELSINKI BUSINESS HUBIN
JA HELSINGIN KAUPUNGIN
TOIMITTAJIEN (ANGSA
VIERAILU MARIAAN '
COMMUNITY BOARDIN ~ MARKKINDINNIN
AKTTIVINEN LI
ILMOITTAUTUMIS-
OSALLISTAMINEN STIUSTO

ERT OSAPUOLTEN ALUEEN YHTENAISEN
DERAILARAALIL BRANDIN KEHITTAMINEN
VAHVA LASNADLD TYGPAJOILLA
YHTEISTYO  igmiostorssn~ hLiswiolon
MARIAOL:N
KANSSA
TUNNETTUJEN BRANDIEN
ansamwitstsi AVULLA NAKYVYVDEN
EEEEmEImSESNE}ETA VAHVISTAMINEN ESIM.
KAYTTOONOTTO NOKIA, SLUSH
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AUNNIANHIMULGTEN
YRITYSTEN
KAQVUN TUKENA

KOHTAAMISET JA TIIMIEN

MAAILMAA MUUTTAVAT TOIMIJAT
SAAVAT MARIASTA TOIMINTAANSA
TUKEVAT TILAT, EKOSYSTEEMIN JA
PALVELUT ELINKAAREN ERT VATHEISIIN
AINA IDEOIDEN SYNTYMISESTA
STARTUPIKSI JA KANSAINVALISTYVAKSI
KASVUYRITYKSEKSL.

Maaritelmallisesti startup on véliaikainen
organisaatio, joka etsii skaalautuvaa
liiketoimintamallia. Siksi myds startupille
tarkoitettujen tilojen ja palveluiden

tulee tukea seka valiaikaisuutta ettd
skaalautuvuutta. Konseptimme on
suunniteltu yhdessa kasvuyritysten kanssa
ottaen huomioon kasvavien yritysten
toimitiloihin liittyvia kdytannon ongelmia,
kuten vuokrasopimusten jaykkyys, tilojen
muokkaaminen ja joustava kasvattaminen
seka kalusteiden hankinta. Normaalisti
yrityksen kasvaessa sen tulee vaihtaa tilaa
useasti, ja tilat ovat aina joko liian pienet tai
ylimitoitetut.

Mariassa yritys voi keskittyd omaan
kasvuunsa, ei tiloihin. Sen ei tarvitse
muuttaa, vaan kasvupyrahdyksissa voidaan
joustaa kayttamalla yhteiskayttotiloja
ja ottamalla uusia moduuleja
kayttoonsa. Jasenyyteen perustuvalla

hinnoittelumallilla vuokrasopimukset ovat
joustavat tukien yrityksen skaalautuvuutta
ja valiaikaisuutta. Ndin toimimalla
poistamme mahdollisimman paljon esteita
kasvuyrittdjan muutoinkin kivisella polulla.
Kun yritys kasvaa ja tarve oman
identiteetin rakentamiselle kehittyy,
voi yritys siirtyd ylempaan kerrokseen
hieman isompiin toimistotiloihin, joita
voidaan muokata omaan kayttoon seka

yrityksen ilmeeseen ja kulttuuriin sopivaksi.

Kasvuyritykset ja ankkuriyritykset toimivat
Marian vetureina, silla niilld on tarve
rekrytoida, jarjestad tapahtumia ja toimia
yhdessa muiden kasvuyritysten kanssa.
Yhteiskehittdmisen ytimessa on
avoimuus muutoinkin, siksi yhteiskaytto-
tilat ja -tilaisuudet ovat luonteva
toimintamalli heillekin, joille maailma
on jo enemman auki.

Karu totuus on, ettd vain murto-
osa startupeista kasvaa menestyviksi
kasvuyrityksiksi. Siksi Maria kunnioittaa
yrittdjia, jotka ovat uhmanneet kohtaloaan.
Tapahtumatilojen aulaan tulee oma
kunniataulu, joka nostaa omalla laatalla
kunniapaikalle kaikki startupit, jotka ovat
talossa olleet, siitd huolimatta ovatko
yritykset menestyneet vai hiipuneet.

KUMPPANEITAMME
KASVUPOLUN VARRELLA -

m MUODOSTUMINEN

Ratkaisut kehittyvat kohtaamisissa, joissa uteliaat ja osaavat ihmiset

tapaavat toisiaan jakaen ideoitaan tapahtumissa, hackathoneissa,
luennoilla, meet-upeissa ja after workeilla. Hyvaa ideaa kehitetaan
porukalla eteenpéin péivatdiden, tai opiskelun ohessa ravintoloissa,
kahviloiden kulmapoydissa ja tuntivelotteisissa neukkareissa.

Tiimi alkaa muodostua samalla kun kehitetaan esityksia ja demoversioita,

joita esitelladn enkelisijoittajille kahviloissa.

Ravintolat ja kahvilat muodostavat Marian sydamen, joka tuo korttelin asukkaat,

lahialueiden tydntekijat ja vieraat kauempaakin yhteen jakamaan ideoitaan.
Virtuaalijaseneksi voi liittya edullisella vuosimaksulla tai ostaa paiva- tai
viikkopassin lyhytaikaisiin vierailuihin. Slush-vieraat ovat luonnollisesti

virtuaalijasenia. Jasenyys oikeuttaa coworking-tydskentelytilojen ilmaiseen

kayttdon ja neuvotteluhuoneiden vuokraukseen tuntiveloituksella.
Talon asukkaat jarjestdvéat tapahtumatiloissa kaikille avoimia tapahtumia
offseason-aikoina ja ndin myos sisépihan katteen alla olevien erikokoisten

tapahtumatilojen kayttdaste maksimoidaan.

TAPAHTUMATILAT / SLUSH

Tapahtumat muodostavat
testialustan uusille ideoille ja
mahdollisuuden verkostoitua.
Tapahtumissa uudet yritykset
padsevét nékyville ja Slush
mahdollistaa kansainvilisille

yrityksille markkinoille péaasyn.

KAHVILAT JA RAVINTOLAT / FAT LIZARD

Ravintolat toimivat Marian
kohtauspaikkoina ja tankkaus-
pisteina. Ravintola- ja kahvila-
toiminnan ympdrille tiivistyy
Marian ulkopuolisille nakyva
eldma ja katutason kuhina.




SIARTUPIN ALKUMETRIT
mm KENGANNAURABUDJETILLA

Juuri perustettu yritys taistelee olemassaolostaan. Muutaman hengen

tiimilla on kova kiire osoittaa ensimmiiisille sijoittajille ja asiakkaille oman

ideansa erinomaisuus. He rakentavat ensimmaista versiota tuotteesta

iteroiden sitd saamansa palautteen perusteella. Kuluja viltetaan,

silla kassan pohja on muutaman viikon paassa. Tiimi tarvitsee kaiken

mahdollisen tuen, valuutoista tarkein on aika.

Alkuvaiheen startupit (1-12 kk vanhat) sitoutuvat kuukaudeksi kerrallaan
jasenyyteen, joka oikeuttaa 2-6 hengen kalustettuun tyétilaan, kahviin ja

wifiin. Tapahtumatilojen ldheisyyteen sijoittuvat tilat ovat ndyteikkuna

kansainvélisillekin delegaatioille, tarjoten nakyman siihen, millaisia startupeja

Mariassa kehittyy.

Alkuvaiheen startupeilla on tukenaan samaan kortteliin sijoittuvat Avoimen

innovaation toimijat sekd hautomo-, kilhdyttdma- ja startup studio -ohjelmat.

He yhdessa tukevat alkuvaiheen tiimeja pddsemaan alkuun.

KASVUN KAVERT / HELTTI

Kasvun Kaveri sparraa
ammatillisissa ja psyykkiseen
terveyteenkin liittyvissa kasvun
kipupisteissa seka auttaa henkisesti
yli pahimpien kipukynnysten.
Fyysinen kunto yhdistettyna
jarkkymattdmaan mieleen, on
vahvin ladke menestyksen.

PROTOTYYPPI-MYYMALA

Mariaan sijoitettava Design

& Technology Shop toimii

alueen protojen néyteikkunana.
Jasenyrityksilld on mahdollisuus
tuoda myymalaan uniikit
ensimmadiset tuotteensa
hypisteltaviksi ja ennakkotilattaviksi.

MARIA-KONSEPTIEHDOTUS

&9  STARTUPIN KUJANJUOKSU
m KAGVUYRITYKGEKS]

Startup siirtyy uudelle tasolle saatuaan tuotteensa julkaistua, ensimmaiset
asiakkaat haalittua, sekd pidemmain runawayn tuotteen jatkokehitykselle
rahoituskierroksen tai isojen asiakkuuksien my6ta. Selviytyminen vaihtuu

kujanjuoksuun: yrityksen taytyy pystya nopeasti kehittdmain tuotettaan

paremmaksi, haalimaan lisda asiakkaita seka rekrytoimaan parhaat
tekijat tiimiinsa. Yrityksen identiteetti alkaa muodostua ja samalla syntyy
tarve omille tiloille, jotka tukevat kasvavan tiimin tyéntekoa, tuovat

uskottavuutta ja rakentavat yrityksen kulttuuria.

Taman vaiheen startupeille tarjotaan vuokralle modulaarisia tiloja, joita

vuokralaiset voivat kalustaa itse, tai hyddyntaa Marian kierratettyjen
kalusteiden lainaamoa. Tilat ovat talon vuokralaisten yhteiskayttdisten
tydtilojen reunailla, ja uusia dedikoituja tiloja voidaan vuokrata lisd4 aina

tarpeen vaatiessa.

MAJOITUS / BLOOM

Bloom-konseptissa yhdistetaan
yliopistomaailma, startupit ja
asuminen saman katon alle. Toiminnan
keskiodssa on huippuluokan opetus,
jossa kansainvaliset luennoitsijat
opettavat taloon tiukan seulan lapi
valittuja tulevaisuuden talentteja.

VENTURE CAPITAL / INKA MERO

Maria on maailmanluokassa houkut-
televa kohde kansainvilisille kasvun
rahoittajille, jotka etsivat maailman
parhaita tiimejé ja ratkaisuja. Yhden
katon alla on kateva sopia tapaamisia
ja saa paasyn satoihin startupeihin ja
menestyviin kasvuyrityksiin.

KAGVAVAN YRITYKSEN
m KIPUJEN LIEVENTAMINEN

Osa startupeista menestyy ja kasvaa hurjaa vauhtia. Tassi vaiheessa
kujanjuoksu vaihtuu kilpajuoksuksi, jotta yritys ehtii kasvamaan kilpailijoitaan
nopeammin. Kasvua haetaan etenkin kansainvalisiltd markkinoilta. Markkinan
kasvaessa myos uusia kilpailijoita ilmaantuu ja osaajia rekrytoidaan ldhes

viikoittain. Isot rahoituskierrokset tuovat vauhtia kasvuun samalla, kun
isot yritykset koputtelevat ovea ostotarjouksin. Jonakin péivana ei niin
kaukaisessa tulevaisuudessa ne ovat valmiita valtaamaan oman korttelinsa.

Nopeasti kasvavia yrityksid varten korttelin ylemmissa kerroksissa ja

pohjoisosan vanhoissa sairaalarakennuksissa on suurempia toimitiloja, jotka ovat

muokattavissa vapaammin. Yhteiskayttotilat ja modulaariset tilat ovat edelleen
yritysten kdytettavissa. Lopulta yritykset voivat kasvaa liian suuriksi Mariaan,
jolloin jarjestetaan suuret juhlat yhteisén kesken kasvutarinan kunniaksi. Yritykset
sailyttavat jatkossakin yhteyden Marian yhteis6on Made in Maria -verkostossa

seka virtuaalijasenyyden kautta.

MYYNTI JA MARKKINOINTI /
VAINU.IO JA SMARTLY.IO

Vainu ja Smartly.io jérjestavat
kasvaville yrityksille myynnin ja
markkinoinnin akatemiaa, jossa
parhaiden tykalujen ja kdytantdjen
avulla saadaan kasvu lentoon.

KANSAINVALINEN PATVAKOTI / ICEC

ICEC:n kansainvalinen péaivakoti
helpottaa alueella tydskentelevien
arkea seké helpottaa maailman
parhaiden osaajien saamista Helsinkiin.
ICEC toimii myos kokeilualustana

koulutusviennin starupeille.




MARIA-KONSEPTIEHDOTUS

FAUSYolEEM]

ol ARTUPLI, KAGVUYRITYKSET
JA SUURET YRITYKoET
KAGVAVAT YRDESSA

MARTAAN LUODAAN MAAILMAN PARHAAT
PUITTEET AVOIMELLE INNOVAATIOLLE JA
TOIMIALOJA RIKKOVIEN RATKAISUJEN
SYNTYMISELLE TUOMALLA KOKO
KASVUYRITYSTEN EKOSYSTEEMI YHDEN
KOKONAISUUDEN ALLE.

Ekosysteemissa eri toimijat tdydentavat
toisiaan ja tekevéat keskendan
liiketoimintaa, toisaalla kilvoittelevat
keskendan ja toisaalla tekevat yhteistyota
luomalla yhteisid markkinoita. Erilaisten
toimijoiden asuttaessa taloa luodaan
serendipiteettid, uusien yllattavien
mahdollisuuksien syntymista. Jo nyt
Mariassa kaytavakeskustelut, kohtaamiset
lounasravintolassa ja tapahtumissa kaydyt
keskustelut ovat synnyttaneet uusia
liketoimintamahdollisuuksia.

Téllaiset avoimen innovaation
puitteet ovat ainutlaatuisia maailmassa.

Ekosysteemi rakennetaan huolellisesti
niin, etta kaikki toimijat tukevat start-
upien syntymista, kasvuyritysten kasvua
tai korttelissa tydskentelevien ihmisten
hyvinvointia.

Industryhack on avainasemassa
suuryritysten kiihdyttamaoiden
kaynnistajana, ekosysteemin
rakentamisessa seké vastaamalla Maria
Living Labista, jonka tavoitteena on
osallistaa yhteisda alueen rakentamisen ja
palveluiden innovatiivisiin ratkaisuihin.

Huolellisesti kuratoidut startupit
ja kasvuyritykset muodostavat alueen
ekosysteemin ytimen. Maria 01:n
jo kayttamia kuratointiperiaatteita

sovelletaan ekosysteemin kehittdmisessa.

Muiden toimijoiden kuratointiperusteet
edellyttdvat, ettd ne joko toimivat jo
aktiivisesti ekosysteemissa tai tuovat
merkittavaa lisdarvoa korttelin asukkaille.

VIRTUAALIJASENET

KASVUYRITYSTEN PALVELUT

Ohjelmistokonsultit Kirjanpitajat ja lakitoimistot
Viestintatoimisto Graafisen alan palvelut
Yhteiskayttopalvelut Yliopistot

KASVUYRITYSTEN
ASTAKKAAT JA EKOSYSTEEMIT

Industryhack Accenture,
Suuryritysten Innovation Lab Siemens, Nokia
Kaupungin Innovation Lab

KASVUYRITYSTEN TUKI

Kaupungin kasvuyrityspalvelut
Kotimaiset ja KV-sijoittajat
Kiihdyttajat ja Startup studiot

STARTUP JA KASVUYRITYKSET

THMISTEN PALVELUT

Majoitus Liikuntapalvelut
Laakariasema Heltti Vapaus Bikes
Kansainvélinen péaivakoti -yhteiskayttdpyorat
Ravintolat ja kahvilat Sauna

’ ’ Innovaatiot syntyvat nykyaén useiden eri toimijoiden

yhteistydssd, ja vanhat kilpailuasetelmat ovat historiaa.
Startupit ja suuryritykset voivat oppia paljon toisiltaan,
mikd auttaa molempia osapuolia menestyméan. Marian
ekosysteemi on ainutlaatuinen yhdistelmda toisiaan
téydentavid yrityksia ja palveluita, miké luo vahvan
pohjan uusille innovaatioille ja kasvulle.”

- Antti Hoikkala, Pohjoismaiden Open Innovation
-toiminnasta vastaava johtaja, Accenture

Kasvuyritysten tuki

Kasvavat yritykset tarvitsevat
kehittydkseen asiantuntijoiden tukea,
valmennusta ja sijoituksia. Marian

toimijat tukevat ja luovat edellytykset
startupien kehittymiselle joko itsenéisesti,
kiihdyttdmdohjelmissa tai startupeja
rakentavien studioiden sisalla. Myds
Helsingin kaupunki tukee tdmankaltaista
toimintaa NewCo:n kautta.

Kasvuyritysten asiakkaat ja ekosysteemit
Yritys ei kasva ilman asiakkaita ja
kumppaneita. Jatkossa suuryritykset, kuten
YIT, Siemens, Nokia ja Kone, toimivat
startupien asiakkaina ja startupit kehittyvat
teknologia-alustojen ekosysteemeissa.
Industryhack ja Accenture tarjoavat
vaylan asiakkuuksiin ja kumppanuuksiin
suuryritysten kanssa. Helsingin kaupungin
innovation lab auttaa kasvuyrityksia
innovatiivisten hankintojen myota.

Kasvuyritysten palvelut

Jotta kasvava yritys voi keskittyd omaan
tyohdns3, se tarvitsee tuekseen joukon
osaavia ja skaalautuvan kasvuyrityksen
erityistarpeet ymmartavia asiantuntijoita,
kuten juristeja, kirjanpitéjia ja konsultteja.
Naiden toimijoiden stop-by-toimipisteet
tekevat palvelut saavutettaviksi. Marian
toimijat hydtyvét sijainnista ja alueen
kasvuyrityksistd. Myos yliopistoilla on
toimintaa alueella.

lhmisten palvelut

Kasvuyrityksissa ytimen muodostavat
ihmiset, joiden hyvinvointi ja palvelut
ovat etusijalla alueen kehityksessa.
Tavoitteena on tehdd alueella
tydskentelevien ihmisten elami ja
hyvinvointi helpoksi ja mahdollistaa alueen
yritysten houkuttelevuus tyénantajana.
Majoituspalvelut mahdollistavat

my®s vierailijoiden ja kansainvalisten
tydntekijdiden majoittumisen alueella.

Virtuaalijasenet

Kaikkien ekosysteemin toimijoiden ei
tarvitse asua korttelissa, vaan sen jaseneksi
voi liittya virtuaalisesti. Virtuaalijasenet
voivat olla esimerkiksi kansainvalisia
sijoittajia, jotka saavat tydskentely-,
tapaamis- ja majoituspuitteet Mariassa
vierailujensa ajaksi. Kaikki Slush-lipun
hankkineet saavat automaattisesti myds
viikon virtuaalijasenyyden Mariaan.

Ankkuri Plus

Maria toimii Ankkuri Plus -liiketoiminta-
mallilla, joka perustuu siihen, etta yksi

tai useampi iso vuokralainen takaa

alueen vetovoiman ja liiketoiminnallisen
kannattavuuden. Ankkuriyrityksen valin-
nassa kiinnitetaan erityistd huomiota siihen,
ettd sen toiminta tukee korttelin missiota.
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NAIN HOUKUT
KANSAINVALISIA TOI

MARIA ON HELSINGIN KASVUYRITYSKENTAN KANSAINVALISET
KASVOT. KAUPUNGIN INNOVAATIOALUEEN HOTSPOT ON HOUKUTTELEVA
KOHDE MEDIALLE JA KANSAINVALISILLE DELEGAATIOILLE.

IELEMME
MLJULIA

OSAAJAT,
STARTUPIT JA

Osaajia houkuttelevat Mariaan ennen Keva perustaa vaihtoehtoisten Kansainvélisesti huomionarvoisen ja KASVUYHTIUT
kaikkea kehitys- ja kasvumahdollisuudet sijoitusten toimipisteen Mariaan ja toimii verkottuneen Advisory Boardin verkostoja
(mm. rahoitus, venture client -malli, magneettina kansainvalisille Venture hyddynnetédén globaalien toimijoiden
sekd skaalausmahdollisuudet). Capital -yrityksille, joita Keva rahoittaa houkuttelussa Mariaan. Advisory Board
Rahoittajia houkuttelee ensisijaisesti strategisena kumppanina. Globaalien kokoontuu kaksi kertaa vuodessa
mahdollisuus tavata satoja laadukkaita suuryritysten innovaatiokeskuksia tuodaan pormestarin isdnndimana.
startupeja. Mariassa tdma tehdaan Mariaan yhteistydssa Finpron, HBH:n ja
helpoksi mm. Slushin, hotdeskien seki alueen innovaatioekosysteemin kanssa. GLOBAALLT ENKELT- JA
virtuaalijdsenyyden avulla. Vetovoimatekijana on paésy Pohjoismaiden SUURYRITYKS ET

osaamispooliin, jossa kilpailijoina ovat - KUMPPANIT 8 VEN_TRL’]AIT_lE[]%_‘?E:S[TAL

Tukholma ja K&6penhamina. ASIAKKAAT

KANSAINVALINEN KIINNOSTUS SYNTYY TOIMINNASTA

=3 KONETARJOAA TESTIYMPARISTON, JOISSA
KEHITETTYJA RATKAISUJA VOIDAAN SKAALATA
MILJARDILLE KAYTTAJALLE

3 KONSORTIOSSA ON MUKANA SUOMEN
KANSAINVALISESTI TUNNETUIMMAT
KASVUYRITYSKENTAN TOIMLJAT

B3 SLUSHIN LUKUISAT TAPAHTUMAT
HERATTAVAT KIINNOSTUSTA JA
HOUKUTTELEVAT KV-TOIMIJOITA MARIAAN

B3 MARIAA KAYTETAAN TESTIALUSTANA
JA REFERENSSINA NOKIAN GLOBAALISSA
MARKKINOINNISSA

=Y SIEMENS TUO MARTAAN SUOMESSA
KEHITTAMANSA VIRTUAALIVOIMALAITOKSEN
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MARIA ON

AAUPUNKIKURTTEL

MARIA YHDISTAA
KAUPUNGINOSAT

Maria sijaitsee kolmen luonteeltaan ja
toiminnoiltaan erilaisen kaupunginosan
nivelkohdassa kietoen yhteen Ruoho-
lahden tietointensiiviset alat ja Punavuoren
luovat, sekd ydinkeskustan rahoitusalan ja
kaupallisten alojen eri palvelut.

Kun Mariassa kasvanut yritys tarvitsee
suurempia tiloja, niitéd I6ytyy laheisilta
Ruoholahden, Salmisaaren ja Jatkdsaaren
alueilta. Nain mys Helsinki vahvistaa
asemaansa johtavana kasvuyritysten
kaupunkina, kun Mariaa ymparoivista
alueista muodostuu kansainvélisesti
tunnettu Startup District.

INTUITIIVINEN
LITKKUMINEN ALUEELLA

Marian alue on tarkeda ndhda myds
liikkumisen suhteen osana laajempaa
kaupunkiympdrist6d muuttuvine
haasteineen ja ratkaisuineen. Liikkumisen
tulee olla intuitiivista, ratkaisut
alykkaita, jotta Marian koko alue
linkittyy joustavaksi osaksi ympardivia
matkaketjumahdollisuuksia.

Maria sijaitsee usean lilkkkumismuodon
valtavaylan darella — vieressa kulkevat

pyoréilyn ja kdvelyn baana, metro- ja
raitiotieraiteet sekd Helsinkiin Espoosta
johtava péaatie. Alueelle luotava
liikkumispalveluiden ekosysteemi
mahdollistaa eri palveluiden kytkeytymisen
vastaamaan eri kayttdjaryhmien muuttuviin
tarpeisiin, vuodenajan, toiminnan
kehittymisen ja ymparistdn muuttumisen
my®&té. Alueen suunnittelussa tulee katsoa
riittavan pitkalle tulevaisuuteen myds
infrastruktuurin osalta. Mahdollisuuksia
kehittdmiseen 16ytyy: esimerkiksi Lansi-
baana, Lansilinkkiin uusi metron sisaan-
kaynti ja Porkkalankadun sillan purkaminen
muuttaisivat kukin osaltaan liikkumis-
ymparistoa olennaisesti paremmaksi.
Liikkumispalveluiden avoimena alustana
ja kayttoliittymana toimii Maa$S Globalin
WHIM-mobiilipalvelu, jonka kautta eri
toimijoille voidaan raatéldida yhdessa
heidan kanssaan liilkkumispalvelupaketteja,
seka kerata palveluiden kehittdmiseksi
dataa toimijoiden avoimeen kayttoon.
Haluamme tuoda liilkkumisen
osaksi Marian yhteis®4, innovatiivista
ja hyvinvointia korostavaa kulttuuria.
Osana hanketta luomme toimintamallin,
joka yhdistaa datan keruun, ennakko-
luulottoman kokeilukulttuurin ja aktiivisen
kayttajalahtoisen vuoropuhelun. N&in
saavutamme tavoitteemme alueen
kayttdjien toimintaa optimaalisesti
tukevista, kestavista liikkkumisen
ratkaisuista.

X

A
\}
1

Helsinki-
\lantaa

v

’

HELSINGIN
VLIOPISTO
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MARIAN PALVELUT

MARIASSA KAIKKI SISALTO TAIPUU KAHTEEN TOISIAAN TUKEVAAN
ULOTTUVUUTEEN: FYYSISEEN JA DIGITAALISEEN. MARIASSA FYYSINEN TILA ON
LUOTETTAVA KIVIJALKA, JOKA LU0 PUITTEET KOHTAAMISELLE, KEHITTAMISELLE JA
VERKOSTOITUMISELLE. DIGITAALINEN KERROS VARMISTAA SEN, ETTA KAIKKI ON
SAATAVILLA HELPOSTI JA TOIMIVASTI SJAINNISTA JA AJASTA RIIPPUMATTA.

KIVIJALAN PALVELUT

Maria palvelee alueen yhteis63, alueeseen tutustuvia
matkailijoita seka kantakaupungin asukkaita. Kaupalliset
palvelut muodostavat kaupunkimaisen liiketilojen
kokonaisuuden, jossa painotetaan tarjonnan monipuolisuutta
suurten yksikodiden sijaan. Alueen yritystoiminta nakyy
kaupallisessa tarjonnassa, seka startup-tuotteiden
ensimmaéisend markkinapaikkana etta ruoka-startupien
koekeittiona. Tarjontaa tukevat aulojen laajat aukioloajat.

Elama3 kuhiseva ravintolakokonaisuus
Marian sosiaalinen eldma ja katutason kuhina tiivistyvét ravintola-
ja kahvilatoiminnan ymprille. Monipuolisen tarjonnan omaava
destinaatioravintola Fat Lizard tarjoaa tiloja erikokoisille
tapahtumille ja kokouksille. Fat Lizardin oma panimotoiminta
on loistava tausta startup-alueen ravintolalle. Ruokatarjontaa
téydentavat kahvilat ja nopean sydmisen ravintolat. Ruokatori on
kansainvalisen tason ndhtavyys, jolla Marian lupaavat ruokastartupit
pilotoivat uusia raaka-aineita ja valmistustapoja.

Baanan varrelle sijoittuu myds pydrailykahvila, jossa maan
parhaat Vapaus bikesin pydramekaanikot pitavat huolen, etta
tydsuhde- tai yhteiskayttofillarisi on iskussa kahvitauon jalkeen.

Terveys- ja hyvinvointipalvelut

Terveyden ja hyvinvoinnin edistdminen on yksi Marian konseptin
suunnitteluperiaatteista, siksi siihen panostetaan niin tilojen kuin
palveluiden osalta. Mariassa on seka vireystilaa yllapitavia ja edistavia
viherhuoneita ettd kunto- ja joogasali. Kohtaamiset ja hyvinvointi

on my&s yhdistettavissd Marian walk & talk -kdvelyreiteilld seka
tietysti saunassa. Laajimpiin jasenyyspaketteihin kuuluvat myos
alytyoterveyspalveluyritys Heltin ennaltaehkaiseva hoitopaketti.

Kansainvalinen péivakoti

Kansainvilinen péivékoti ICEC on vahva kilpailuetu Marian
yrityksille heidan kilpaillessaan maailman parhaista osaajista.
Suomalainen varhaiskasvatus ja koulutus on maailmalla arvostettu
kannustin, siksi teemme Mariaan maailman parhaan kansainvélisen
paivakodin. ICEC toimii myds kiihdytysalustana koulutusviennin
startupeille.

Kivijalkakaupat ja modernit lahipalvelut

Jokainen yrittaja haluaa tuoda tuotteensa ja palvelunsa
mahdollisimman pian asiakkaiden ulottuville. Taméan toteuttamiseksi
sijoitamme design- ja teknologiamyymalan alueen yritysten
nayteikkunaksi tukemaan alueen matkailua.

Alueelle tulee useita fabrication laboratoreja. Fab labin
teknologiat ovat investointeja, joita startupien ei kannata tehda
alkuvaiheen prototyyppeja varten. Siksi ndma ovat Mariassa
erikseen vuokrattavina palveluina. Katutason monipuolinen fab lab
ja tydkalulainaamo on kaikille avoin, nain jokaisella on mahdollisuus
kehittdd omia ideoitaan eteenpain.

ALYKKAAT DIGIPALVELUT

Alustana dlykas teknologia-infrastruktuuri

Rakennuksen teknologinen infra mahdollistaa kuluttajakokemuksen,
joka huomioi tilatehokkuuden lisdksi modernia tydskentelya
tukevat mahdollisuudet ja viihtyisat tilat. Nokian tarkoituksena

on kayttdad Mariassa uusimpia langattomia laajakaistaratkaisuja
toteuttamaan interaktiivisia palveluita, joissa hyddynnetaan
Nokian viimeisimman radio teknologian tarjoamia etuja kuten
lyhytta viiveaikaa ja maksimoitua kapasiteettitasoa. Verkko tarjoa
Marian kasvuyrityksille mahdollisuuden paésté toteuttamaan
tuotekehityshankkeita Nokian uusimmalla teknologialla. Mariasta
saatuja testituloksia tullaan kdyttdmaan globaalina referenssina
Nokian globaalissa markkinoinnissa.

People Flow: Liikkuminen rakennuksissa ja kaupungeissa on
muuttunut. lhmisméaéarat kasvavat ja rakennusten kayttotarkoitukset
kehittyvat. KONEen tavoitteena on tehda rakennuksissa ja niiden
valilld liikkumisesta entista turvallisempaa, mukavampaa ja
luotettavampaa. Kone tutkii myds omien tuotteidensa tuottamien
datojen mahdollista kayttdad avoimesti, miké luo parhaimmillaan
ponnahduslaudan ihmisvirtoihin perustuvan toimitilan kehittdmisen
ekosysteemille. Avoimen datan rajapinnan paalta alykkaan korttelin
liikkeisiin on mahdollista kehittda innovatiivisia sovelluksia kenen
tahansa toimesta. Marian alueen avoimet rajapinnat tehdééan
korkeimpien yksityisyytta ja tietoturvallisuutta edistévien
periaatteiden mukaan, standardoituja pilvi- ja rajapintateknologioita
kayttaen.

Kayttédjadataan perustuvaa liikkkumista ja muuntojoustoa.
Tilalliset ja toiminnalliset ratkaisut kehittyvat jatkuvasti ja alykkaasti,
kun kayttajien toiminnasta jadva anonyymi digitaalinen jalanjalki
valjastetaan helpottamaan korttelin kayttéjien elaméaa. Asiakkaiden
ja tyontekijdiden kayttokokemusten automaattiseen analysointiin
perustuva dynaaminen malli mahdollistaa tilojen kdyttdjouston

ja nopean reagoinnin muuttuviin tarpeisiin: Kulkuoikeudet saa
alypuhelimeen silloin kuin tilantarve on ajankohtainen ja vapaana
olevat tilat 16ytyvat sekd varataan applikaatiosta. Ruuhkahuipuista
saa varattaessa informaatiota ja hiljaisina hetkina tiloja saa
edullisemmin kdyttdon. Pullonkaulat hdvidvat ja viihtyisyys seka
tilojen tarkoituksenmukaisuus lisdantyy.

Energiatehokkuutta virtuaalivoimalaitoksella
Rakennuskokonaisuus optimoi olosuhteet rakennuksen ja kayttajien
nékdkulmasta, hyddyntden rakennuksen tuottamaa seka ulkoista
dataa. Siemensin Suomessa kehittdmalla ratkaisulla kiinteistd
kykenee sdédtelemaan automaattisesti energiankulutustaan
ostamalla, varastoimalla ja kuluttamalla energiaa kulloisenkin
tarpeen mukaan. Virtuaalivoimalaitoksen avulla voidaan yhdistéé ja
ohjata sdhkon pientuotantoa ja kysynnanjoustoa sdhkdmarkkinoiden
tarpeiden mukaan. Koska uusiutuva energia on saériippuvaista, on
sen tuotanto epévakaata. Yhdistdmalla syvéllisen osaamisen seka
energia- ettd kiinteistdtoimialoilta, Siemensilld on kehitetty ratkaisu
vaihtelevan tuotannon hallintaan.
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JKAALAUTUVAT TILAT

MARTAN TILAT JA NIIDEN VUOKRASOPIMUKSET TUKEVAT SEKA VALIAIKAISUUTTA, ETTA
MUUNTOJOUSTAVUUTTA . TIIMI VOI TYOSKENNELLA TALOSSA AINA IDEAN KEHITTELYSTA
ENNEN YRITYKSEN PERUSTAMISTA SITHEN, KUN SE ON PAASSYT VAHVAAN JA NOPEAAN
KASVUUN. KASVAVA YRITYS VOI KASVAA JOPA 10-KERTAISEKSI VUODEN ATKANA JA TARVITA
UUSIA TILOJA KAYTTOONSA HYVINKIN NOPEALLA ATKATAULULLA.

JASENYYSMALLIT:

Maria 01. Alueen pohjoispdan rakennusten
toimintamalli palautetaan alkuperaiselle
ideologialle tukemaan varhaisen vaiheen
startuppeja.

Jéasenyys mahdollistaa: alueen eteldpaan
palveluiden kdytdn ja yhteenkuuluvuuden
Marian ekosysteemissa.

Virtuaalijasen. Slush-osallistujat

ovat automaattisesti virtuaalijasenia,
joilla on p&3sy Mariaan koko Slushin
ajaksi. Heille tarjotaan Mariasta myds
lyhytaikaisia majoitusratkaisuja Slushin
ajaksi. Virtuaalijasenyys avaa ovet Marian
digitaalisiin sisaltdihin sekd ongelmien ja
ratkaisujen markkinapaikkaan.

Jasenyys mahdollistaa: mukaan pédésyn
sosiaalisiin kanaviin, tapahtumiin, uutisiin ja
yhteison elamain Mariassa.

Zero level. Hyvin varhaisen vaiheen
startup, joka tarvitsee kasvuun lahtedkseen
tukea ekosysteemilt. Startup tuo
ekosysteemille myds omalla talentillaan
hyotya. Startupien valinnassa kaytetaan
samanlaista kuratointia kuin MariaOl:ss&
nykyaan. Tarkoituksena on mahdollistaa

halvempi jasenyys tdmén kaltaisille toimijoille.

Jasenyys mahdollistaa: paasy
ekosysteemiin varhaisessa vaiheessa
kaikkine palveluineen ja yhteison eldamaa
Mariassa.

Hot Seats. Tilasta ja tydpdydasta toiselle
vaeltava nomadi, joka kk-vuokraansa
vastaan saa tuolipaikan, ilmaisen wifin

ja yhteison tuen ja tydsuhdepalvelut
kayttddnsa. Easy access hanelle, jolla

ei ole mitddn muuta kuin jarjetdn

maara inspiraatiota ja innovaatioita
tuotettavanaan. Haluamme tukea t&té
uskaliasta neroa koko yhteisdn voimin.
Jasenyys mahdollistaa: parhaat ja vapaat
hot seatsit, pddsyn osaksi digitaalista
palvelujen verkkoa ja s&hkdisen
kayttoliittyman taloon.

Hot Office. Heité on jo useita,
liikesalaisuudet saattavat vaatia seinat
ympdrilleen, siksi olemme varanneet heille
10-60 m? kokoisia toimistotiloja, joissa

on sallittua olla maiseman sijaan tarjolla
riittdvasti valkoista seinda.

Jésenyys sisdltaa: toimiston ja infra,
verkoston asiantuntemuksen, digitaalisen
tydtilan vastaamaan yrityksen ja
liiketoiminnan tarpeita (Kaytdssa olevat
datacenterit ja serverit ja skaalattavat,
palveluna ostettavat dataplatformit)

Scale-up. Heité on jo kymmenis,

kasvu vaatii vaihtamaan kengankokoa
kuukausittain, siksi sijoitamme heidat
kevytrakenteisten seinien hoteisiin.
Skaalautuvuus vaatii notkeutta paitsi
rakenteilta, myds palveluita. Heilld on
selvasti tunnistetut kasvun mahdollisuudet
joiden tukeminen vaatii Marian palveluilta
enemman evaita.

Jésenyys sisaltaa: tilat ja infra.
Verkoston asiantuntemuksen, digitaalisen
tydtilan vastaamaan yrityksen ja
liiketoiminnan tarpeita (Kaytdssa olevat
datacenterit ja serverit ja skaalattavat,
palveluna ostettavat dataplatformit),
rahoitus, lakipalvelut, teknologiat,

oIART-UP EaCALATOR BUSINESS MODEL

BUSINEKSEN
KANSAINVALISTYMINEN

BUSINEKSEN
KEHITTAMINEN

\/

kansainvalistyminen, jne. MARIAOL

0. VIRTUAALI-

A 1. ZERO LEVEL
JASEN

2. HOT SEATS 3. HOT OFFICE

4. SCALE-UP

5. ANKKURI PLUS

6. SATELLIITTI

Ankkuri plus. Ankkuri plus -yritysten
laheisyys tuo Marian alueelle pysyvyytta

ja jatkuvuutta sekd mahdollista muuta
elinvoimaa. Tamén lisdksi my&s he

toimivat alueen vetovoimana ja Marian
ekosysteemi hydtyy Ankkuri plus -yritysten
laheisyydesta.

Jasenyys sisaltaa: tilat ja infran

TKI-Satelliitti ja korporaatio popup.
Nama tilat toimivat kotina suurempien
kansainvélisten yritysten soluille,

jotka hydtyvat yhteisdn innovaatioista
omassa kehitystyossaan. Vierailu voi olla
projektiluonteista tai pidempiaikaista.
Jasenyys sisaltaa: tilat ja infran
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TTLOJAMONENLALSILLE TUIMIJUILLE

MARTASSA EKOSYSTEEMIN ERTLAISTEN TOIMIJOIDEN TILAT
LIMITTYVAT TOISIINSA SYNNYTTAEN LUONTEVIA KOHTAAMISPAIKKOJA

MAKER SPACE TOIMISTOTILAT TUKIPALVELUILLE KATTOPIHA

SKAALAUTUVAT TOIMITILAT
KASVUPOLUN VARRELLE 70-90 %
i o sl INNOVATION LABIT ANKKURIT
KASVUYRITYKSET MAJOITUS
KONSEPTIA TUKEVA KASVUYRITYKSET YHTEISTILAT
MAJOITUS 0-10% CU'WURKING
e HTESTEAT - TIAT e
ekosysteemin toimintaa. SIJUITTAJAT KIIHDYTTAMUT NEUVUTTELU'

MODULAARISET HUONEET
PLELT1030% STARTUPTILAT — RSRERERN o vronr SISUSTETUT
Kivijalkaan sijoittuvat modernit HUUNEET STARTUP'HU[]NEET
cronandon oo " TAPAHTUMATILAT

SISUSTETUT CO-WORKING MYYMALAT T TR ST

STARTUP-HUONEET -TILAT PALVELUT
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KUNSEP 15 [A
[UTEUTURSEEN

FINANCE, OWN AND OPERATE -
ELT KUINKA KONSEPTIA JORDETAAN KANNATTAVASTI OPEROINTI- JA JOHTAMISMALLI

MARIAN RAHOITUS JA OMISTAMINEN MARIAN JOHTAMINEN JA OPEROINTI ekosysteemista. Tiimi on kiinni ideoissa ja
Marian kiinteistét omistaa KOy, jonka Marian KOy koostuu Marian omistajista ja tarpeissa, jotka kytkeytyvat muun maailman ADVISORY BOARD COMMUNITY BOARD
pitk3aikaisiksi omistajiksi ja kehittajiksi kayttaa paatantavaltaa Marian kiinteistossa. linkittamiseksi Mariaan. Management Oy Kansainvilisesti tunnetuista Korttelin yrityksists ja sidosryhmista
tulevat Keva ja YIT - kukin omalla alallaan Yhdessa Startup Maria Oy:n kanssa mahdollistaa tapahtumien jarjestdmisen. tahoista koostuva yhteisty&elin, koostuva yhteistydelin, jonka tehtavana
suurimmat suomalaiset toimijat. Keva muodostetaan johtoryhma, jossa paatetaéan Konsortion ndkemyksen mukaan jonka tarkoituksena on kasvattaa Marian on neuvonanto ja yhteisén edustaminen
on pitkdjanteinen, merkittdva suora Marian alueen yhteisista asioista. Sen Management Oy rakennetaan yhteistydssa kansainvilisti vetovoimaa. kiinteistdssa.
kiinteistdsijoittaja ja vuokranantaja, joka rinnalla toimivat Marian Advisory Board Maria OT:sen kanssa ja tdydennet&an . .
hallinnoi noin 650 000 m? toimitilaa. sekd Community Board, joiden tehtdvana tarvittavilta osin. Konsortiomme jasenen : :
Rakennusliike YIT on perustanut on toimia neuvonantajana johtoryhmalle Colliersin osaaminen kauppakeskusten HALLITUS V V HALLITUS
vuoden 2018 alusta uuden kiinteistot- alueen kehittdmisessé ja johtamisessa. manageeraamisesta hyddynnetéan siten, "
. - - . Lo . . T MARIA KOY JOHTORYHMA STARTUP MARIA oY
liketoimintasegmentin, jolle YIT Community Board keskustelee aktiivisesti ettd Mariaan haetaan aktiivisesti sopivaa
. . . S . g T Ylin paattava taho Koko Marian alueen Alueen pohjoisosan
tavoittelee yhdessd kumppaniensa ekosysteemin toimijoiden kanssa ja on koostumusta erilaisista toimijoista. o o ST o
kanssa 2 miljardin sijoituskapasiteettia. perillé siitd, mita ekosysteemi kulloinkin etelapaan kuntelfstossa, “\” 'OmISta”St? kc-?osf?vas.?? “o” hall|nn9|rTF|,t||V|§ Yhtglstyo
Tarvittaessa Marian kiinteistéyhtioon tarvitsee. Advisory Board koostuu MAJOITUSPALVELUIDEN JOHTAMINEN koostuu Marian Johtoryhmassd padtetaan Jayhteison kehittaminen.
voidaan ottaa mukaan kolmas kansainvalisesti tunnetuista tahoista ja Marian alueelle on tarkoitus luoda my&s omistajista Marian a|u§§n yhteisista
sijoittajakumppani, silla huomattavaa sen tarkoituksena on kasvattaa Marian tydntekoa tukevaa majoitustoimintaa. asioista A
kiinnostusta konsortiota kohtaan on ollut. kansainvalistd nakyvyytta ja vetovoimaa Majoituksen paatarkoituksena on E
Padoma kattaa noin puolet tarvittavasta seka houkutella globaaleja toimijoita mahdollistaa kansainvalisten tyontekijéiden HALLITUS +
rahoituksesta, loppuosa katetaan Mariaan. ja sijoittajien yopyminen alueella. MANAGEMENT 0V
lainoilla ja/tai kiinteistokehitysbondeilla, Operaattorineuvottelut kdynnistetaan Kiinteistokohteen operatiivinen ja hallinnollinen johtaminen,
joita YIT parhaillaan kehitta MANAGER TEAM vilittdmasti konsortiovalinnan jélkeen. ) o
vuokraus seké raportointi omistajille

rahoittajakumppaniensa kanssa. Suomen Toimintaa hallinnoi yhteinen ManagementOy, Alueelle on myds mahdollista toteuttaa
johtavan kiinteistokehittéjan ja -rakentajan joka ohjaa toimintaa arjessa. Tiimi HOAS:n ja Aallon uudenkaltainen
YIT:n ldsnédolo Marian keskeisena varmistaa, ettd kiinnostavimmat tekijat asumisen hanke, jossa pyritdan
omistajana tukee alueen pitkajanteista ovat Mariassa, voivat hyvin ja toteuttavat yhdistdmaan yliopisto-opiskelu, liike- TECHNICAL MANAGEMENT
kehittamista. omaa vahvaa agendaansa, hy&tyen koko elama sekd majoitus. Ylldpidosta vastaaminen seké palvelutuotannon

MARKETING & COMMUNITY sopimuksien solmiminen.

COORDINATION
FINANCIAL MANAGEMENT

Markkinoinnin ja brandayksen

kehittaminen, yhteisallisyyden Vuokralaskutuksesta, ostoreskontrasta seka

e . . kirjanpidosta vastaaminen.
lisddminen ja tapahtumien

koordinointi. SERVICES
Kolmansien osapuolien tarjoamat ulkoistetut palvelut,
kuten huolto, siivous, vartiointi ja jatehuolto.
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ALUS

TUNNISTETUT SIDOSRYHMAT
OSALLISTETAAN SUUNNITTELUUN
JAVISION JATKOKEHITTAMISEEN
KUMPPANUUSKAAVOITUSVATHEEN
ALUSTA ALKAEN

BigRoom-tilat.

Marian alueelle perustetaan BigRoom-tilat,
jossa eri osapuolten edustajat padsevéat
tydskentelemadn yhdessa. Sielld kayttajat
ja muut sidosryhmét passevat kokemaan
milta alue tulee nayttdmaan mm. VR-lasien,
Cave-tilan ja tietomallien avulla. Yhteisessa
BigRoom-tilassa jarjestetdan sadnndllisesti
tydpajoja ja yhteisia tilaisuuksia. Avoin
ilmapiiri, tiivis vuorovaikutus ja viestinnan
rooli ovat avainasemassa, kun halutaan
sitouttaa eri osapuolet tiiviiksi osaksi
kehittyvaa yhteisoa.

Osallistava kaupunkisuunnittelu.

Uusi kaupunki-kollektiivi osallistuu
aktiivisesti yhteensovittamaan kayttajien,
kaupungin, muiden osapuolten intressit
yhdessé Industryhackin kanssa hyddyntden
osallistavaa sunnittelua. CHAOS architects
osallistaa kaupunkilaiset ja eri sidosryhmat
mukaan suunnitteluprojektiin. Sovelluksen
valitykselld eri sidosryhmat paasevat
virtuaalisesti ja reaaliajassa ideoimaan
Marian aluetta.

limoittautumissivusto. Markkinoinnin
kick-offina toimii ilmoittautumissivusto,
jolla kartoitetaan alueen kiinnostavuutta
kumppanuuskaavoituksen kaynnistyttya.
Sivustolle lisatdan kaavoituksen edetessa
lisatietoja, kuten havainnekuvia ja
kumppaneiden nimia.

ENNEN KILPAILUA

2016 Maria 01 avataan

Marian alueen kehittamisen

2017 Slush 2017 -tapahtumassa julkaistaan Campus Maria -kilpailu

2021

MARIA-KONSEPTIEHDOTUS

AVA ALK

ATAULU

Modernit tyéskentelytavat.
Rakennushankkeessa hyddynnetdéan Leanin
tydkaluja. Toiminta on standardisoitua,
jonka avulla poistetaan turhaa
odottamista, ylimaaraisia siirtoja seka
lisataan arvoa tuottavan tydn osuutta
kaytetysta ajasta. Aikataulujen hallinnassa
LastPlanner -menetelma varmistaa

aikataulutuksen selkeyden ja hallittavuuden.

Rakennushankkeen eri vaiheissa hyddyn-
netéan visuaalista johtamista, jonka avulla
parannetaan lapinakyvyytta toteutuksen
aikana, havaitaan virheet nopeammin ja
tehostetaan tiedonkulkua. Tavoitteena on
jatkuvan parantamisen kulttuuri.

Maria Living Lab. Alueen kehittdmista

ja rakentamista tehdaan aktiivisessa
yhteistydssa startup-ekosysteemin kanssa.
Taté varten perustetaan Maria Living Lab,
jota koordinoi Industryhack.

2018

« YIT kokoaa konsortion Marian kehittdmiseksi
2017 Lemminkaisen (nykyinen YIT) hankekehitys aloittaa « Campus Maria -kilpailun voittaja valitaan
« Kumppanuuskaavoitus alkaa yhteistydssa kaupungin ja

sidosryhmien kanssa

o Hankkeen sidosryhma- ja viranomaistyopajat aloitetaan
o Community Board perustetaan

o Maria esilla Slush-viikolla

« BigRoom-tilat avataan

202?

« Toteutuksen suunnittelu ja rakentaminen jatkuu lean -periaatteiden mukaisesti » Korttelin toinen vaihe valmistuu
» Jatkuvan parantamisen kulttuuri on arkipdivaa Marian tydmaatiimissa » Maria esilla Slush-viikolla
» Uusien kayttéjien osallistaminen ja Community Board -tydskentely jatkuu

e Maria esilld Slushin aikana

» Management Oy aloittaa parhaiden palveluvuokralaisten kuratoinnin

o Korttelin ensimmainen vaihe valmistuu

HALLITUS HALLITUS

YIT & KEVA

JOHTORYHMA

KOy, Helsingin
kaupunki, MariaO1

!
COMMUNITY OHJAUSRYHMA
I S T t

VALMISTELURYHMA VALMISTELURYHMA VALMISTELURYHMA VALMISTELURYHMA

Sisdltokonsepti Kaupunkikuva Sopimus Viestinta

. STARTUP

MARIA JV i MARTA OV

2019 2020

Johto-, ohjaus- ja valmisteluryhmét perustetaan kaupungin kanssa « Asemakaava valmistuu
BigRoom-tilassa suunnitellaan ja osallistetaan sidosryhmia « Rakentamisen saumaton aloitus
Living lab julkaistaan e Maria esilla Slush-viikolla

Kayttéjalahtoinen ja osallistava kaupunkisuunnittelu kdynnistyy
Asemakaavan viitesuunnitelma valmistuu

Rakennussuunnittelu kaynnistyy

Maria esilla Slush-viikolla

Lars Sonckin talot seka tiilipaviljonki tulevat Maria 01:n kdytt66n

2023 202l 2034

Pohjois-Euroopan suurin kasvuyrityskeskus « Marian kasvaessa Advisory Boardiin yha merkittavdmpié kansainvélisia edustajia
valmistuu kokonaisuudessaan « Kansainvalisten isojen korporaatioiden kiinnostuksen keskipisteena Maria
Advisory Boardin sekd Community Boardin toiminta « Kansainvilinen kiihdyttdamo rantautuu Mariaan

jatkuu alueen kehittdjana ja konseptin toteutumisen « Maria houkuttelee europpalaisia startupeja

varmistajana « Marian lahiympéristoon alkaa hakeutua ekosysteemia Idhella olevia toimijoita

ja Maria-Ruoholahti-Keilaniemi-Otaniemi linkin toimitiloilla on valtava kysynta
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ALUSTAVA RAKENTAMISEN ALKATAULL

1.VAIHE, NOIN 17 000 m? C.

TILOJA STARTUPEILLE, TOIMISTO- JA COWORKING-TILAA,
TAPAHTUMATILAA, AUDITORIOITA JA RAVINTOLOITA

SLUSHIN SIVUTAPAHTUMIA, KITHDYTTAMOTOIMINTAA,
KEVAN VENTURE CAPITAL SATELIITTI, HELSINGIN
KAUPUNKI TOISI OMIA TOIMINTOJA ALUEELLE

VUOKRAUSTILANTEEN SALLIESSA N
VATHEITA VOIDAAN YHDISTAA TAI TIIVISTAA

2020 202l
VAIHE1

- MAJOITUS / TOIMISTO
- KATETTUSISA PIHA e
- KANNEN ALAINEN HUOLTO

- SIIRRETYT PUUTALOT

KNLOPVSRKOINTL 7777740/

VAIHE 2

-TOIMISTO 1

- TOIMISTO 2 / MAJOITUS
- KATETTU SISAPIHA

VAIHE 3

VAIHE, NOIN 17 000 m?

COWORKING- JA TOIMISTOTILAA, FABLABEJA, KAHVILOITA
SEKA INNOVAATIO-, PROTO- JA DESIGNMYYMALOITA SEKA

POP-UP-MYYMALATILAA
KALLIOPYSAKOINTI OTETAAN KAYTTOON

c0ee

74

2023

-TOIMISTO 1
- TOIMISTO 2
- KATETTU SISAPTHA R

3. VAIHE, NOIN 17 000 m®

POHJOIS-EUROOPAN SUURIN KASVUYRITYSKESKUS
VALMISTUU KOKONAISUUDESSAAN

TOIMISTO- JA COWORKING-TILAA, KOKOUS-JA
TAPAHTUMATILAA, URHEILUFASILITEETTEJA SEKA
RAVINTOLA, KAHVILA JA BAARI

/////////A

.
.'

AN
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MARIASTA KIERTOTALOUDEN
UUSL URBAANT MALLI

OLEMASSA OLEVAN RAKENTEEN TIIVISTAMINEN JA PURETTAVIEN RAKENNUSTEN
SUOJELTUJEN RAKENNUSTEN UUDELLEENKAYTTO MATERIAALEJA HYGDYNNETAAN
KONSEPTIIN SOPIVAAN TOIMINTAAN MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN
KORTTELIN KESKIOSAN
ALKAA JA KULUTUSTA h MARIA LIVING LABIN
KESTAVAT SEKA UUDELLEEN PUOLILAMMIN TALVI: KAUTTA MAHDOLLISUUS
KAYTETTAVAT MATERTAALIT PUUTARHA VAHENTAA LOYTAA UUSIMPIA
PARANTAVAT RAKENNUSTEN ~ ULKOVAIPAN PINTA-ALAA- INNHAN MU
FLINKAARTKESTAVYYTTA JA PARANTAA T
ENERGIATEHOKKUUTTA
VIRTUAALIVOIMALALTOS LISAA ENERGIA- INFRAN JA FASILITEETTIEN KAYTTOASTEEN
E{E?F?FE(UKV%TE?I Jlll\ul\g?lTTnuﬂvLALﬁSETl\Al\é\R%l}i\\-N NOSTO JAKAMISTALOUDEN PALVELUILLA JA
KAYTON KYSYNNANJOUSTOLLA SEKA DIGIT@@%&?&&&\@#\JF;\EITS?IIL%
YHDISTAMALLA JA OHJAAMALLA ’
STENTUOTANTOA LTIKKUMISPALVELUT

TAVOITTEENA LEED-PLATINUM TATVASTAAVA BREEAM-LUDKITUS
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AUNSURTLU

KONSORTIO ON EKOSYSTEEMI,
JOKA KOOSTUU KASVUYRITYKSISTA,
PORSSIYHTIOISTA SEKA
PALVELUNTUOTTAJISTA.

Avoimen innovaation alusta ja palveluyritys, joka vastaa Marian Living
Labista ja ekosysteemin luomisesta, seka tuo suuryrityksié ja julkisen
sektorin toimijoita Marian startupien asiakkaiksi. Yhdistaa Marian
osaajat kansainvéliseen ratkaisijoiden verkostoon.

Euroopan merkittavin startupit, sijoittajat ja suuryritykset yhdistava

tapahtuma, johon osallistuu vuosittain 20 000 ihmista yli 100 maasta.

Tuo tuhansia kansainvalisia yrittajia, sijoittajia, ja toimittajia vuosittain

Helsinkiin ja Marian virtuaalijaseniksi.

a arl¢
works

Konsortion kaikki jasenet tuovat oman asiantuntijuudensa mukaansa ekosysteemiin.
Joukossa on my®s mukana useita mahdollisia vuokralaisia. Ekosysteemille on
konseptiehdotuksessa luotu pohja, jota ldhdetdédn tdydentdmaan ja kasvattamaan

Helsingin kaupungin ja Maria O1:n kanssa hankkeen edetessa.

PETRI VILEN

DBFO+

DESIGN

BUILD

FINANCE

OWN

OPERATE

SERVICE PROVIDERS, USERS & OTHERS

oMo o
non noq

+
n

INKA MERO

Industryhackin perustaja ja toimitusjohtaja. Toiminut yrittdjana
15-vuotiaasta alkaen ja ollut aktiivinen Helsingin ja Aalto-yliopiston
startup-yhteisoissa yli 10 vuotta. Slushin entinen paakuraattori ja
Epédonnistumisen péivan perustaja.

K
F.0 VA

Ollut mukana perustamassa tai sijoittanut yli 20 startupiin, ja on kolmen
pdrssiyhtion hallituksessa. Toimii aktiivisesti startup-yhteisossa eri
luottamustehtavissa ja mentorina.

Yi'r

B,F,0

AOR Arkkitehdit suunnittelee mieleenpainuvia rakennuksia ja
kaupunkeja, jossa toiminnalliset, taloudelliset, esteettiset ja ekologiset
vaatimukset on ratkaistu parhaalla mahdollisella tavalla. AOR yhdistaa
toissdan uusinta teknologiaa perinteisiin rakennustapoihin. Toimisto on
palkittu lukuisissa suunnittelukilpailuissa Suomessa ja ulkomailla.

Arkworks Arkkitehdit on alkuvuodesta 2017 perustettu
suunnittelutoimisto. Erityisosaamisalueemme ovat alue- ja
tontinkayttdsuunnittelu, asuntosuunnittelu, puurakentaminen
sekd matalaenergia- ja passiivirakentaminen.

Keva on eldkevarojen vastuullinen sijoittaja ja hakee rahastolleen parasta
mahdollista pitkén aikavélin tuottoa. Keva ndkee Marian kiinnostavana
sijoituskohteena niin suoriin kiinteistdsijoitusten osalta kuin valillisesti
venture ja growth capital rahastojen kautta. Keva on sijoittanut USA:ssa
venture capital markkinaan vuodesta 2004 neljan ra&téloidyn ohjelman
kautta, joilla on/on ollut altistumaa mm. bréndeissad Twitter, Facebook,

Groupon, AirBnB, ja Uber.

+]

YIT on rakennusyhtid, joka toimii 11 maassa. Visionamme on tuoda
enemmaén eldmaé kestaviin kaupunkeihin. Toimimme hankekehittdjana
kasvukeskuksissa ja olemme mukana kehittdmassa kestavia ratkaisuja
muun muassa paakaupunkiseudun Smart & Clean -yhteistydprojektissa.
Maria vastaa YIT:n tavoitteeseen tehda merkittava osa suurista ja
pitkdaikaisista investoinneista yhdessa kumppanien kanssa.

Uusl  x
KAUPUNKI

Colliers on kiinteistoliiketoiminnan asiantuntijapalveluyritys, joka
tarjoaa ratkaisut kiinteistdjen omistajille, kayttajille ja sijoittajille
seka paikallisesti, ettd maailmanlaajuisesti. Colliersin vahvaan
erityisosaamiseen kuuluvat mm. kauppakeskusjohtaminen,
kiinteistdjohtaminen, kaupallinen konsultointi, konseptisuunnittelu
seka kehittdminen, erityisesti monimuotoisissa ja vaativissa
kiinteistokohteissa.

Amerikka vastaa Marian palveluiden ja kaupallisten tilojen
konseptisuunnittelusta. Amerikka on vastannut muun muassa
Kampin korttelin konseptisuunnittelusta ja Mall of Triplassa muun
muassa ravintola-, design- ja pyorailykonsepteista.

MARKER

Sitowise on suurin suomalaisomisteinen rakennusalan suunnittelu-

ja konsultointitoimisto, 1300 hengen asiantuntijayritys, joka tarjoaa
asiakkailleen kaikki rakennetun ympdristén suunnittelu-, asiantuntija-

ja digitaaliset palvelut. Olemme kaupunkiseutujen monialahankkeiden
johtava osaaja yhtena vahvana osaamisalueenamme liikkennesuunnittelu.

Marker on luovan suunnittelun toimisto, jonka keskeistd osaamista
ovat brandi-identiteetit ja visuaalinen kommunikaatio.

Haluamme tuottaa asiakkaillemme kaytannollista ja arjessa toimivaa
suunnittelua brandinrakennukseen, markkinointiin ja viestintaan.

+1 Agency tuottaa asiakas- ja tydntekijakokemusta parantavia,
ihmisanalytiikkaan perustuvia tulevaisuuden liiketoiminta-, tuote-,

palvelu- ja tilakonsepteja mm. keinoélya hyddyntéden. Emme koskaan

jata hankkeita pelkan fyysinen lopputuleman varaan vaan tuomme
mukaan aina digitaalisen ulottuvuuden.

Uusi Kaupunki -kollektiivi Oy kehittda osallistavalla suunnittelulla
kaupunkeja yhdessa asukkaiden, yritysten ja viranomaisten kanssa.
Kollektiiviin kuuluu yli 70 arkkitehtia ja kaupunkisuunnittelun
ammattilaista. UK:n toiminta on saanut Yhdyskuntasuunnittelun Ruusun
ja Pietila -palkinnon.
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>
accenture

DBFO+

D = DESIGN
B = BUILD
F = FINANCE
0 = OWN

= OPERATE

+
n

SERVICE PROVIDERS, USERS & OTHERS

Accenture toimii Maria-ekosysteemissé auttamalla
startupeja ja suuria yrityksia seka julkisia organisaatioita
paitsi I16ytdmaan toisensa, myds suunnittelemaan,
rakentamaan ja lanseeraamaan yhdessa tuotteita ja
ratkaisuja.

Vainu on yritystietokanta prospektointiin, liidien
generoinriin ja asiakasymmarrykseen. Kohdannut
kasvuyrityksen tilaongelmat perinteisessa toimisto-
ymparistdssa muuttamalla viisi kertaa viimeisen
kolmen vuoden aikana.

&

. BLOOM

Smartly.io on yksi maailman suurimmista Facebook-
mainonnan optimointiin ja automaatioon keskittyneista
yrityksistd. Smartly.io on mukana suunnittelemassa
Suomen keihaankarkihanketta Mariaa.

Maa$S Global kehittaa kestavaa liikkumista tukevaa
ekosysteemid, johon kuka tahansa liikkumisen palveluita
tarjoava (taho) voi liittya.

ICEC paivakodit ovat jo 30 vuoden ajan kasvattaneet
tulevia maailmankansalaisia englanninkielisessa
monikulttuurisessa ympaéristossa. Mariasta saamme
keskeisen sijainnin kehittda yhteistydssé koulutusvienti-
ja oppimisymparistdhankkeitamme.

AN
FAT

+ &

CHAOS Architects ovat luoneet Al-pohjaisen
pilvipalvelun, jossa yhdistyvat vuorovaikutukseen
perustuvan applikaatio ja datarajapintojen
yhdistamiselld tuotettu Business Intelligence (BI).
Ratkaisu tarjoaa kaupungeille, kaupunkilaisille, ja
yrityksille mahdollisuuden luoda innovatiivisia
ratkaisuja, kommunikoida, ja tuottaa arvokasta tietoa
paatdksentekoon elinymparistéjemme parantamiseksi.

A Aalto-yliopisto

Hoasin Bloom-konseptista muodostuu ainutlaatuinen
asumista, opiskelua ja yrittdmista yhdistava palvelu-
kokonaisuus maailmassa. Aallon tiettyyn ohjelmaan
valittavalle maisteri-vaiheen opiskelijalle tarjotaan
edullista asuntoa Bloomissa, jotta yrittdminen ja opiskelu
olisi mahdollisimman houkuttelevaa ja tuloksellista.

Vapaus Bikes tekee pyodréilyn helpoksi. Tarjoamme
palvelut, digitaaliset tyokalut sekd polkupydrat
palvelupakettina, joka soveltuu sekd yhteiskayttodn
ettd tydsuhde-eduksi.

SIEMENS
+ lngenuity for ife

Heltti ravistelee koko perinteista tydterveysalaa.
Heltti on mukana pitdmassa marialaisten terveydesta
huolta ennaltaehkaisevasti. Flunssat hoidetaan
tehokkaasti, jotta marialaisten tarkeimpiin resursseihin,
aivoihin, voidaan keskittyd aidosti.

Aalto-yliopiston Kiinteistdtalouden ryhma on mukana
hankkeessa tutkimassa miten Marian kehityshanke luo
arvoa syntyvan fyysisen ja digitaalisen alustan kautta
alueen ympérille kehittyvélle innovaatioekosysteemille.
Yliopistoyhteistyon kautta Marian kaupunkikehittdmisen
mekanismit analysoidaan niin, ettd ne on myéhemmin
hyddynnettévissd muissa Helsingin kaupungin
alustamaisia kehityshankkeita sekd my&s laajemmin
tieteellisessa tutkimuksessa.

Nokia on globaali johtaja niiden teknologioiden
innovoinnissa, joiden avulla sekd ihmiset ettd esineet
ovat yhteydessa toisiinsa. Namé teknologiat ovat yha
merkityksellisempié verkottuneessa eldméssdmme.

Siemens toimittaa ratkaisuja, palveluita ja tuotteita
kestavaan energiantuotantoon, lykkaaseen
sdhkdverkkoon, tehokkaaseen liikenteeseen seka
kilpailukykyiseen teollisuuteen. Yhtién tulevaisuuden
menestys perustuu sahkdistykseen, automaatioon ja
digitalisaatioon.

KONEen tavoitteena on tehdé kaupungeista parempia
paikkoja elda. Olemme alallamme yksi maailman
johtavista yrityksistd. Teemme ihmisten liikkumisesta
korkeammissa ja dlykkddmmissa rakennuksissa
turvallista, mukavaa ja luotettavaa.

Ravintola Fat Lizardin sielu on aito tuli, jonka ympérille
syntyy ravintolan |amp®. Uniikki ja helposti [ahestyttava
konseptimme palvelee vieraidemme tarpeita niin
arjessa kuin juhlassa. Me uskomme kasilla tekemiseen,
autentisuuteen ja laatuun, niin raaka-aineissa kuin
palvelussakin.
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ARKKLTER TUUR]
KAUPUNKIKUVA

Marian toiminnallinen konsepti kiteytyy konkreettiseksi rakennus-
suunnitelmaksi, joka huomioi rakennuspaikan monipuolisen kaupunki-
kuvallisen ympériston ja historiallisesti arvokkaan vanhan sairaala-
alueen rakennuskannan. Suunnitelma toteuttaa konseptin esittelyssa
linjatut toiminnalliset tavoitteet ja luo puitteet kukoistavalle startup-
ekosysteemille, joka séteilee kauas korttelialueen ulkopuolelle.

Uusi kortteli muodostaa vahvan yhteison ja ohjaa eri toimijoita
aktiiviseen vuorovaikutukseen.



20 MARIA-KONSEPTIEHDOTUS

Maria on dynaaminen ja virked kortteliklusteri, joka muodostaa vilkkaan ja eldvén
sisdpihamaailman Helsingin keskustan ytimeen. Rakennusten monipuolinen toiminta
avautuu kutsuvasti ymparoivaan kaupunkitilaan. Uudisrakennukset liittyvat jaméakasti
osaksi kantakaupungin rakennetta ja muodostavat alueen olemassa olevien historiallisesti
arvokkaiden rakennusten kanssa kiehtovan korttelikokonaisuuden. Alueen rakennusten
mittakaava ja kerroksellisuus jatkuu my&s uudisrakentamisen massoittelussa.
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Marian alue on muodostunut eri aikakausien
rakennuksista, jotka piirtyvét ehjané korttelina
tontin pohjoisosassa, mutta eteldosassa korttelin
rakenne on hajanainen. Osa vanhoista puutaloista
on esitetty sailytettavaksi nykyisella sijainnillaan
ja osa siirrettavaksi korttelialueella tai lahistolla.

Uudisrakennukset noudattavat Marian sairaala-
alueen olemassaolevien rakennusten koordi-
naatistoa ja tdydentavét korttelirakenteen
ehjaksi kokonaisuudeksi. Rakennusosat
porrastuvat korttelin ulkorajoihin ja
muodostavat polveilevaa kaupunkijulkisivua.
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Rakennuskorkeudet on sovitettu ymparistdon
sopivaksi, mikd luo vaihtelevia ja mielenkiitoisia
tiloja ja nakymiéa. Eteldosan vanhat puurakennuset
sadstetddn ja osa uudelleensijoitetaan Marian
alueella.

Uudisrakennuksissa on modulaarinen ja rationaalinen
rakennejdrjestelma, joka mukautuu tulevaisuuden
muutoksiin.

Uudisrakennukset tdydentavat Marian sairaala-
alueen monipuolisten julkisten aukiotilojen sarjaa
ja luovat mielenkiintoisen yhteyden alueen l3pi.
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Uudisrakennusten mittakaava ja koordinaatisto jatkaa
vanhojen sairaalarakennusten massoitteluperiaatetta
mukautuen rakennuspaikan vaihtelevaan ymparistoon.
Mechelininkadun valtavdylan puolelle muodostuu
korkeampaa julkisivua ja Porkkalankadun risteykseen kohoaa

Lapinlahden villojen ja Ruoholahden Marian sairaala-alueen mittakaava

tornimainen porttirakennus. Rakennusmassat matalaloituvat o o
sisdantulovaylan mittakaava

Baanan puolelle sopeutuen puutaloalueen mittakaavaan.
Katutasossa julkisivut ovat huokoisia, ja korttelin toiminnot
avautuvat nakyvasti ympardivaan kaupunkiin.

Marian jalustaosa yhdistda ympardivien korttelien mittakaavan ja materiaalit

’ th dbitd

Marian ylimmat kerrokset eroavat jalustasta materiaaleiltaan

Jalustan kattopihat otetaan kayttdon
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Marian uudirakennukset muodostavat ehjan kortteli-
kokonaisuuden olemassa olevien rakennusten kanssa.
Korttelin eteldinen passisdankaynti sijoittuu Baanan
viereisen aukion yhteyteen, mikd houkuttelee saapumaan
pyorélla tai kdvellen. Suunnitelmassa on esitetty myds
Ruoholahden metroaseman uusi sisddnkaynti, mika
tuo julkisen liikenteen painopisteen lahelle korttelin
sisdankayntia. Uuden yhteyden muodostaa myos Baanan
ylittava silta Lastenkodinkadun paistd.Vanhoja puutaloja on
esitetty siirrettdvéksi uuden ja vanha korttelin rajapintaan
muodostuvalle pienimittakaavaiselle ulkoaukiolle.
Kompakti massoittelu antaa hyvat [dhtokohdat
energiatehokkaalle rakentamiselle, jossa hyd-dynnetéan
liséksi uusimpia energiatekniikan innovaatioita. Rakennusten
kattopinnat varataan tuulivoiman ja aurinkoenergian avulla
tuotettavalle energialle. Viherkatot ja kattopuutarhat
muodostavat viihtyisaa ulkotilaa korttelin kayttdjille ja
viivyttavat samalla hulevesia.
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Marian tilallinen konsepti muodostuu
rakennusmassojen sisatiloissa polveilevasta
monikayttdisten aulatilojen verkostosta,
joka kietoutuu valokatteisen sisdaukion
ympdrille yhdistaen eri kerrokset, toiminnot
ja kayttajat. Tilaratkaisu houkuttelee
liikkumiseen rakennuksessa, mika
mahdollistaa aktiivisen vuorovaikutuksen
korttelin eri toimijoiden valilla. Verkostoon
kytkeytyvat inspiroivat ja vaihtelevat
yhteistilat luovat kohtaamisia ja
mahdollistavat uusien ideoiden syntymisen.
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Uudisrakennukset muodostavat aktiivisen
hybridikorttelin, jossa tilat, toiminnot ja
kayttajat sijoittuvat monipuolisesti eri
kerroksiin. Osapuolten vilille syntyy aktiivista
vuorovaikutusta. Maantasoon sijoittuu
katutilaa elavoittavaa liike- ja ravintolatilaa.
Yhteiskayttdiset “Maker Spacet” sijoittuvat
rakennusten ylimpiin kerroksiin ja antavat
kaikille mahdollisuuden nauttia huikeista
kaupunki- ja merindkymista.

MARIA-KONSEPTIEHDOTUS
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Aluejulkisivu Baanalle 1:1000

Aluejulkisivu Mechelininkadulle 1:1000
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Nakyma korttelin eteldiselle paasisdankaynnille, joka
avautuu Baanan viereiselle aurinkoiselle aukiolle.
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KORTTELIALUEEN LIIKENNEJARJESTELYT JA TONTTIVHTEYDET
Korttelialueen sisdpiha on korkeatasoista ja viihtyisda
jalankulkupainotteista ymparistd4, tarvittava huolto- ja
saattoliikenne voidaan johtaa joko nykyisen pohjoisen
porttikongiyhteyden kautta Lapinlahdenkadulta ja/tai
Lastenkodinkadun jatkeelle rakennettavan Baanan ylittdvéan
uuden sillan kautta. Uusi silta palvelee luontevasti myds alueen
pelastustarpeita ja pyoréliikenteen seké jalankulun tarpeita.

Ajoyhteys maanalaiseen kalliopysékdintilaitokseen ja
koko aluetta palvelevaan kannenalaiseen keskushuoltoon
sijoittuu alueen eteldosaan suunnilleen eteldisen korttelisivun
keskikohdalle - riittavan etaalle Mechelininkadusta, jotta
liikennejarjestelyt saadaan toimimaan suunnitellusti ja
vastaavasti riittdvan etaalle Baanasta, mikd mahdollistaa Baanan
lahiympériston kehittdmisen korkeatasoisena jalankulku- ja
pyorailypainotteisena ympéristona.

Eteldinen tonttiliittymaratkaisu (pysdkointiin ja huoltoon)
on sovitettu nykyliikennejarjestelyihin, mutta mahdollistaa
sellaisenaan myds Porkkalankadun sillan purkamisen, kadun
pudottamisen maanpinnan tasoon ja liittymisen siihen.
Nykyinen sillan alainen pysakointialue palvelee hyvin
alueen asiointi- ja saattoliikenteen tarpeita, mutta myds alas
lasketun Porkkalankadun varteen on mahdollista sijoittaa
kadunvarsipysakaintia naihin tarpeisiin.

PYORAILY

Alueen pyorailyverkon kehittdmiseksi on esitetty uutta ité-
lansisuuntaista "Lansibaanaa”, joka kulkisi alueelle lannesta
Lapinlahdentieltd Mechelininkadun yli rakennettavaa uutta
pyoraily- ja jalankulkusiltaa pitkin (kaksi eri linjausvaihtoehtoa)
ja korttelialueen lapi edelleen keskustan suuntaan nykyisen
Baanan yli Lastenkodinkadun jatkeelle rakennettavan uuden
siltayhteyden kautta.

Baanan yli rakennettava uusi siltayhteys parantaisi
sellaisenaan myds pohjois-eteldsuuntaista pydrailyliikennett,
koska se mahdollistaa nykyisen Baanalle laskeutuvan luiskan
hyddyntamisen reitistdon osana. Ajoluiska olisi mahdollista
siirtdd myos Baanan lansilaitaan, mika sujuvoittaisi pohjois-
eteldsuuntaista pyorareittia entisestdan ja vahentaisi reitin
ristedmisid jalankulun kanssa. Nykyinen Lapinlahdenkadun
porttikongiyhteys toimii luontevana yhteytend pohjoiseen
Mechelininkadun suuntaan osana pohjois-eteldsuuntaista
pyorareittia.

Alueen paatoiminnot sisddnkaynteineen avautuvat
seka korttelialueen sisdpihalle ettd Baanan suuntaan, joten
pyorapysakdintia voidaan sijoittaa luontevasti sekd Baanan

tasoon ettd uuden Lansibaanan varteen alueen sisépihalle kuten

my&s pohjois-eteldsuuntaisen uuden pydréreitin varteen.

PYSAKOINTI

Tarvittava pysakdinti on sijoitettu maanalaiseen

MARIA-KONSEPTIEHDOTUS

on tarpeen mukaan joko kokonaisuudessaan tai osittain
hyoddynnettavissa myods vaestonsuojatilana. Autopaikkoja
liikuntaesteisille voidaan sijoittaa pysakointiluolan lisaksi
jonkin verran myds piha-alueelle palvelemaan pihan
saattojarjestelyja.

Kalliopysdkadinnin koko on helppo s&d&taa korttelin
ja ympériston tarpeisiin joko yksi- tai kaksikerroksisena
laitoksena ja sen laajentaminen mydhemminkin on mahdollista.

Kulkuyhteys (hissit) kalliopysdkaintiin sijoittuu
korttelialueelle keskeisesti (hyva saavutettavuus koko
alueelta) uuden hotellin aulan yhteyteen. Kulkuyhteys
sijoittuu keskeisesti myds pysékdintilaitokseen nahden,
joten kulkumatkat autolle eivat kasva pysédkdintilaitoksessa
kohtuuttoman suuriksi.

Pysadkaointilaitos voidaan liittaa kehittyvaan maanalaiseen
katuverkkoon joko nykyisen keskustan huoltotunnelin
suunnasta maanalaisen kiertoliittymén kohdalta ja/tai
Jatkédsaaren/Lansisataman suunnan tunneliyhteydests, joka
liittyy keskustan maanalaiseen kokoojakatuun. Keskustan
huoltotunnelin ja uuden kokoojakadun linkittdmista toisiinsa
voidaan myds pitda tavoitteellisena.

Pysdkaointilaitos voidaan rakentaa joko lopullisen
ajoyhteyden kohdalle tehtavan tydtunnelin tai keskustan
huoltotunnelin suunnan ajoyhteyden kautta.

HUOLTO

Eteldisen ajoyhteyden kautta saavutettava keskeisesti sijoitettu
kannenalainen keskushuoltopiha (noin tasolla +2,5) palvelee
laajasti koko korttelialuetta. Huoltopiha saadaan liitettya
luontevasti pohjoista alueen osaa palvelevaan nykyiseen
huoltotunneliverkostoon ( tasolla +3,5).

RUOHOLAHDEN METROASEMAN ITAISEN

YHTEYDEN KEHITTAMINEN

Ruoholahden metroasemalta puuttuu kokonaan itdinen
kulkuyhteys mika hankaloittaa/rajoittaa aseman kaytettavyytta.
Tassa tydssd on alustavasti tutkittu uuden itdisen yhteyden
mahdollisuutta. Se olisi toteutettavissa kalliotunnelina

siten, etta alittaisi metroradan (noin tasolla -40). Yhteys
kalliotunneliin olisi toteutettavissa metroaseman itdpaasta
joko liukuporrasyhteytené tai hissein. Uudella kulkuyhteydella
olisi vaikutuksia nykyisiin aseman vdestdnsuojatiloihin, mutta
olisivat hyvin todenniakoisesti ratkaistavissa. Ehdotuksena

olisi jatkaa kalliotunneliyhteytta loivasti nousten (noin

tasoon -25) Mechelininkadun itdpuolelle saakka, mika
parantaisi metroaseman saavutettavuutta selkedsti myds
Mechelininkadun itdpuolelta. Tunneliin kulku hoidettaisiin
hissein (my&s porras- tai liukuporrasyhteys mahdollinen). Uusia
sisdankayntiyhteyksia tarvittaisiin tunneliyhteyden varrelle
sopiviin paikkoihin muutenkin.

yksikerroksiseen kokonaisuudessaan korttelialueelle sijoittuvaan
kalliopysakaintilaitokseen (noin tasolla -12...-14), jonka laajuudeksi

on alustavasti arvioitu 350 autopaikkaa. Pysakointilaitos Aluesuunnitelma 1:1500
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Tilojen modulaarinen rakenne mahdollistaa tehokkaan muunneltavuuden ja hengittavan hilamaisen
rakennejarjestelman korttelin dynaamiselle toiminnalle, joka muotoutuu jatkuvasti eri tilanteiden ja
toimijoiden mukaan. Tilojen luonne on raakatilamainen ja avoin. Kéyttéjat voivat muokata tilaa tarpeidensa
mukaan, mikd muodostaa kiinnostavaa variaatiota rakennejarjestelman rajaamiin moduuleihin. Tiloista
toisiin avautuu inspiroivia ndkymid, mika tuo korttelin toiminnan ndkyvéksi kaikille kayttajille.
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Pohjapiirustuskaaviot 1:600

Monikayttdinen valokatteinen sisdpiha
muodostaa koko korttelin tapahtumatorin ja
kohtaamispaikan, jota ympéardi houkutteleva
ravintolamaailma ja kahvilat. Tila mahdollistaa
yli 1000 ihmisen tapahtumien jarjestdmisen.
Kiintedt aputilat, vertikaaliyhteydet
ja talotekniikan kuilut on jasennelty
rationaalisesti rakennusrungon pimeimpiin
kohtiin. Tyotilat ovat vapaasti muokattavaa
pintaa, jossa julkinen ja yhteiséllinen
vyohyke sijoittuu valoaulan reunoille ja
keskittymista vaativat ja kulunvalvotut tilat
korttelin ulkosivuille.

MARIA-KONSEPTIEHDOTUS
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Suunnitelman ratkaisu hy¢dyntaa alueen luontaista topografiaa,
joka muodostaa aulatilasta eri tasoille jasentyvan toiminnallisen
maiseman. Korkeuseroa hyédynnetaan valoaulan keskelle
sijoittuvalla auditorioportaalla, joka tukee tilan monipuolista
tapahtumatoimintaa.
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Periaateleikkaus, eteld-pohjoinen 1:500
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Periaateleikkaus, lansi-itd 1:500
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Rakennuksen korkeimmat kohdat on varattu korttelin
ydintoiminnalle ja tekemiselle. Huikeiden nakymien aéarelle
sijoittuvat kaikille toimijoille avoimet “Maker spacet”,
jotka juhlistavat avointa ideointia ja yhteistyta.
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